Zatacznik nr 1
Do umowy spoétki z dnia 23.04.2010 r.

REGULAMIN
PRZYDZIELANIA LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH BEDACYCH WELASNOSCIA
CIECHOCINSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SP. Z 0.0. W CIECHOCINKU

I. Postanowienia ogdlne
§1

Regulamin okresla zasady i tryb wynajmowania oraz zagospodarowywania lokali
mieszkalnych stanowigcych zasoby witasne Ciechociiskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spotki z o0.0. w Ciechocinku, zwanej dalej ,Ciechociniskie TBS” Ilub

,Towarzystwo”, w oparciu o przepisy:

1. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. 2021 poz. 2224 z pbézn. zm.).

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

3. Ustawy z dnia 16.09.2000 r. Kodeksu spoétek handlowych (Dz. U. z 2000 nr 94

Z pozn. zm.).
4. Umowy Spétki z dnia 23.04.2010 r. z pézn. zm.).
§2

1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych z partycypacjq
sktadane za posrednictwem partycypanta w siedzibie Towarzystwa opiniowane sg przez

Komisje Mieszkaniowg dziatajacq na podstawie stosownej uchwaty Zarzadu Spotki.
2. W sktad Komisji wchodza:

- dwaj przedstawiciele wyznaczeni przez Zgromadzenie Wspodlnikéow;

- jeden przedstawiciel wyznaczony przez Zarzad Spotki.

3. Cztonkami Komisji Mieszkaniowej nie moga by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.



II. Prawa i obowiazki Komisji Mieszkaniowej
83
1. Komisja ma prawo :
a) oceniac rzetelnos¢ zatgczonych dokumentéw do ztozonego wniosku o najem;
b) Zadac¢ dokumentéw dodatkowych;
c) prowadzi¢ wiasne ustalenia uzupetniajace;

d) opiniowa¢ wnioski o najem mieszkania, kierujac sie zapewnieniem $rodkéw
finansowych na budowe i utrzymaniem tych mieszkan w szczegdlnosci spetnieniem przez

kandydatéw na najemcéw nw. warunkodw.

III. Warunki jakie winien spelnia¢ najemca

84

1. Wnioskodawca winien spetnia¢ kryterium dochodowe tj. dochdédd gospodarstwa
domowego w dniu zawarcia umowy nie moze przekracza¢ 1,3 miesiecznego
wynagrodzenia w wojewddztwie na terenie, ktérego znajdujq sie przeznaczone do
wynajmu mieszkanie, ogtoszonego w ,Monitorze Polskim” przez Prezesa GUS przed

dniem zawarcia umowy najmu , wiecej niz:
a) o0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
b) o0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym;

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej

liczbie osob.

2. Za dochéd gospodarstwa domowego uznaje sie dochdd ze wszystkich statych

i doraznych zrddet utrzymania otrzymanych przez wszystkich petnoletnich:
a) zaswiadczenie o wysokosci zarobkéw;
b) odcinek renty (emerytury);

c) zaswiadczenie o uzyskanych zasitkach (wychowawczych, dla bezrobotnych, z opieki

spotecznej);



d) potwierdzenie dochodu z dziatalnosci gospodarczej (z Urzedu Skarbowego);

e) inne dochody (alimenty, stypendia, etc.).

IV. Przydziat lokali mieszkalnych

85

1. Po zakonczeniu procedury opiniowania Komisja przekazuje liste oséb, ktorych wnioski
zostaty zaopiniowane pozytywnie Zarzadowi Spotki. Lokale mieszkalne przydzielane sg

decyzjg Zarzadu Spotki wg ponizszej kolejnosci:

a) dotychczasowym najemcom ,Ciechocinskiego TBS”, chcacym dokonaé zmiany
najmowanego lokalu na inny, nowo budowany lokal, nie zalegajacy w optatach za
mieszkanie, jesli bedq mieli zapewnione $rodki finansowe na wybudowanie tego lokalu
(gospodarstwa domowe, ktorych dochody wykazane w deklaracji zapewnig regularne

optacanie czynszu i innych optat zwigzanych z utrzymaniem mieszkania);

b) osobom zajmujgacym samodzielne lokale w zasobach komunalnych, ktérzy wyzbeda sie
tytutéw prawnych do mieszkan na rzecz gminy, na ktorej terenie bedzie budowany lokal

mieszkalny lub ktora uczestniczy w kosztach budowy;

c) osoby wskazane przez partycypantéw w kosztach budowy mieszkania;

d) osobom niepetnosprawnym wyznaczonym przez gmine lub organizacje o0so6b
niepetnosprawnych z ktérymi ,Ciechocinskie TBS” podpisat umowe w zakresie zasiedlenia

lokalu dla oséb niepetnosprawnych;

e) pozostate wnioski na podstawie oceny wnioskéw mieszkaniowych wnioskodawcy

dokonanych przez Komisje Mieszkaniowg, w tym:

- zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych zasdéb mieszkaniowy gminy,

a przeznaczonych do rozbidrki;

- zamieszkiwanie w budynkach, w ktérych w trybie przepiséw o panstwowym nadzorze

budowlanym, stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia.

2. Projekt listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokali wraz z listg rezerwowq

umieszczona jest na tablicy ogtoszen w siedzibie ,Towarzystwa”.



3. W terminie 7 dni od daty wywieszenia projektu listy osobom, ktdre nie zostaty na niej
umieszczone przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno

zawierac¢ uzasadnienie.

4. Po rozpatrzeniu odwotan lista staje sie ostateczna. Osoby znajdujace sie na licie oséb
zakwalifikowanych do objecia lokalu obowigzane sg zgtasza¢ ,Towarzystwu” wszystkie
zmiany okoliczno$ci majacych wpltyw na zawarcie uméw najmu. Umowy w sprawie

partycypacji oraz umowy najmu zawiera Zarzad Spoétki.

5. Zatwierdzone wnioski stanowigq podstawe do uruchomienia procedury
zagospodarowania mieszkania poprzez jego wynajem lub przeznaczenie na potrzeby

eksmisji.

§6

1. ,Towarzystwo” moze wynajac lokal mieszkalny wylgcznie osobie fizycznej, jezeli osoba
fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.
Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego skfadane przez osoby posiadajace tytut prawny

do innego lokalu mieszkalnego, Komisja Mieszkaniowa opiniuje odmownie.

2. ,Towarzystwo” moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobdéw ,Towarzystwa”, w ktérych

znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

87

1. Wysoko$¢ maksymalna dochodéw w dniu zawarcia umowy najmu nie moze
przekroczy¢ kwoty ustalonej zgodnie z wymogami okreslonymi w § 30 ust. | pkt 2 ustawy

powotanej w § | pkt 1 niniejszego Regulaminu.

§8

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez ,Towarzystwo” moze przewidywac obowigzek
wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
w dniu oprdznienia lokalu do wysokosci 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal

obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.



2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesiecznego  czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu

przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego

wiasnosci przez najemce po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu.

V. Zasady zasiedlania mieszkan budowanych przez ,,Ciechocinskie TBS"”

z udzialem partycypantéw wyznaczajacych najemcow

§9

1. Zasiedlanie lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem Partycypantéw odbywa sie
na zasadach okreslonych kazdorazowo w stosownej Umowie w sprawie partycypacji

w kosztach budowy tych mieszkan.

2. Partycypant wskazuje najemcéw mieszkan w ilosci odpowiadajacej wniesionej

partycypacji, co kazdorazowo wymaga szczegétowego okreslenia w Umowie w sprawie

partycypacji.

3. Zarzad uzyska opinie Komisji Mieszkaniowej zwotanej w trybie indywidualnym, na
wynajecie mieszkania osobie wskazanej przez tego partycypanta, jesli spetnia ona

warunki stawiane najemmcom w aktach prawnych obowigzujacych ,Towarzystwo”.

§10

1. Przy zawieraniu umow najmu lokali mieszkalnych, ze wskazanymi osobami, Zarzad
Spoétki zobowigzany jest pod rygorem niewaznosci do bezwzglednego przestrzegania

warunkoéw okreslonych niniejszym Regulaminem.

2. Zarzad moze podpisa¢ umowe partycypacji, jezeli:

a) dla mieszkan uzywanych, opuszczonych przez poprzedniego najemce, a w ktoérych
dotychczasowy partycypant nie wyznaczyt nastepnego najemcy, Zarzad Spotki po

uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej wyznacza nastepnego partycypanta;

b) Partycypant deklaruje wptate kwoty partycypacji stanowigcej 30% kosztéw budowy

lokalu;



c) Zarzad uzyska opinie Komisji Mieszkaniowej, zwotanej w trybie indywidualnym, na
wynajecie mieszkania osobie wskazanej przez tego partycypanta, jesli spetnia ona

warunki stawiane najemcom w aktach prawnych obowigzujacych ,Towarzystwo”.

VI. Zagospodarowywanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych z ruchu
ludnosci w budowanych przez ,,Ciechocinskie TBS”

z udziatlem partycypantéw - najemcoéw — przydzial wtérny

§11

1. W przypadku wtdérnego przydziatu lokali wybudowanych przez ,Ciechocifnskie TBS”
z udziatem partycypantow zastosowanie maja ogolne zasady zapisane w punkcie I

niniejszego Regulaminu lokale przydzielane sg wedtug ponizszej kolejnosci:

a) najemcom , Ciechocinskiego TBS”, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane lokalu;

b) osobom zajmujacym samodzielne lokale w zasobach komunalnych, ktérzy wyzbedg sie
tytutdw prawnych do mieszkan na rzecz gminy na ktérej terenie bedzie budowany lokal

mieszkalny lub ktéra uczestniczy w kosztach budowy;

c) osobom niepetnosprawnym wyznaczonym przez gmine lub organizacje o0sob
niepetnosprawnych z ktérymi Ciechocinskie TBS sp. z 0.0. podpisat umowe w zakresie

zasiedlenia lokalu dla oséb niepetnosprawnych;

d) osobom z list rezerwowych nie zaspokojonym podpisaniem umowy na ten sam typ

lokalu;

e) osobom z list rezerwowych nie zaspokojonym podpisaniem umowy na podobny do

tego typu lokalu;

2. Po zlozeniu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego w wypadku gdy nie ma
ztozonego wniosku o zamiane na ten typ lokalu, Zarzad Spétki ogtasza co najmniej na
tablicy ogtoszen w siedzibie ,Towarzystwa”, w terminach przez siebie ustalonych,

dodatkowy okres zbierania wnioskéw na wynajecie tego lokalu.

VII. Zagospodarowywanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych z ruchu

ludnosci w starych zasobach mieszkaniowych



§12

1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci w starych zasobach

mieszkaniowych , Ciechocinskiego TBS” sktadane sg do Zarzadu , Ciechocinskiego TBS”.

2. Wnioski o ktérych mowa w ust.1 opiniowane sg przez Komisje Mieszkaniowg powotang

zgodnie z § 2 regulaminu.

3. Zarzad Spotki i Komisja decyduje o sposobie zagospodarowania danego mieszkania
kierujac sie interesem ,Towarzystwa” i w poszanowaniu obowigzujacego prawa w tym

zakresie.

§13

1. W zakresie przydzielania mieszkan do remontu na koszt najemcy obowigzuija

nastepujace zasady :

a) przydziela sie lokale mieszkalne do remontu na koszt najemcy, w ktorych koszt
remontu lokalu celem przywrdécenia wtasciwego stanu technicznego przekracza kwote 2

tys. ztotych wedtug protokotu typowania robot sporzgdzonego przez Spétke.

b) o zakwalifikowaniu wnioskodawcy do przydziatu lokalu mieszkalnego decyduja:

- spetnienie kryterium dochodowego zgodnie z §4 niniejszego Regulaminu;

- nieposiadanie innego samodzielnego lokalu mieszkalnego w Ciechocinku;

- poprawa warunkéw mieszkaniowych rodzin posiadajacych juz samodzielny lokal

mieszkalny w zasobach , Towarzystwa”;

- wysoko$¢ zadeklarowanej przez przysziego najemce kwoty splaty =zadtuzenia

poprzedniego najemcy.

c) w przypadku przydzielenia mieszkania do remontu na koszt najemcy sporzadza sie

stosowng umowe, w ktdérej okresla sie warunki i termin wykonania prac remontowych.

VIII. Zamiana lokali mieszkalnych

§14

1. Wnioski o zamiane mieszkan zbierane sg przez Zarzad Spoétki od najemcow

W sposob ciggty.



2. Wniosek o zamiane lokalu mozna ztozy¢ jezeli chce sie zamieni¢ lokal:

a) z wiekszego na mniejszy lub odwrotnie uwzgledniajac rodzaje tych mieszkan co do
iloéci pokoi oraz tego czy jest kuchnia, czy aneks kuchenny poprzez zmiane typu lokalu

wediug ponizszego zestawienia:

- mieszkanie 1 pokojowe;

- mieszkanie 2 pokojowe;

- mieszkanie 3 pokojowe etc.;

b) ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ ruchowg na lokal bardziej przyjazny potozony na

parterze lub w budynku z winda.

3. Wniosek o zamiane mieszkania musi zawiera¢ wielkos$¢ lokalu, na ktéry najemca chce

sie zamieni¢ wg powyzszych typdw.

4. Zamieni¢ moze sie tylko ten najemca, ktéry spetnia warunki objecia tego lokalu oraz
nie zalega z optatami za lokal i przy zamianie na wieksze mieszkanie nie zalegat z nimi

przez okres ostatnich 12 miesiecy w stosunku do ,Ciechocinskiego TBS”.

5. Zamiana lokalu odbywa sie poprzez zawarcie porozumienia do poprzedniej umowy

najmu zawierajgcego:

- zmiane adresu lokalu;

- zmiane wielkosci powierzchni lokalu;

- zmiane wysokosci kaucji i partycypacji zwrotnej uzaleznionej od powierzchni lokalu.

6. Doptata do partycypacji zwrotnej lub kaucji, gdy nowe mieszkanie jest wieksze lub
zwrot, gdy nowe mieszkanie jest mniejsze odbywa sie poprzez stosowanie wskaznika
wartosci odtworzeniowej z dnia zawarcia pierwszej umowy najmu z ,Ciechocinskiego
TBS".

7. Rozliczenia z tytutu partycypacji zwrotnej odbywajg sie z partycypantem, ktéry wptacit
partycypacje pierwotng lub z osoba notarialnie upowazniong przez niego do odbioru

partycypaciji.



8. Przed ztozeniem wypowiedzenia umowy najmu Zarzad przedstawia Komisji
Mieszkaniowej propozycje objecia mieszkania przez nowego najemce w celu

zaopiniowania.

9. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych potozonych w budynku stanowigcym
wtasnosé¢ ,Ciechocinskiego TBS” wybudowanego przy udziale s$rodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego oraz partycypacji oséb fizycznych, osoby zainteresowane takg
zamiang spetnia¢ winny wymogi Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. 2021 poz. 2224 z pdzn. zm.) oraz uzyskac

pozytywng opinie Komisji Mieszkaniowej.

IX. Przepisy koncowe

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, stosuje sie odpowiednio

przepisy powotane w § | Regulaminu oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad Spotki CTBS

w Ciechocinku



